CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS
Gabinete do Vereador Marcos Fabricio Oliveira Nascimento

Projeto de Lei [2024

“Altera Lei 3.746, de 09 de outubro 2015 e
altera a revisdo das regras da lei de uso e
ocupacao do solo que trata sobre vagas de
estacionamento”.

A Camara Municipal de llhéus, no uso das suas atribui¢bes regimentais que
lhes sdo conferidas:

DECRETA:

Art. 1°. A proposta desta lei visa alterar as categorias de uso permitido
e indices urbanisticos constante da folha 05, do Anexo I, da Planta de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo da Avenida Getulio Vargas na 72548
e 7S50, para incluir as mesmas de uso permitido e indices urbanisticos
utilizados na Avenida Lomanto Junior constante na ZS 48.

Art. 2°. Fica alterado a folha 05, do Anexo Il da Tabela de Zoneamento
de Uso e Ocupacdo do Solo da Lei n° 3.746 de 09 de outubro de 2015,
conforme tabela constante do Anexo | desta Lei.

Art. 3°. Essa lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.
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CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS
Gabinete do Vereador Marcos Fabricio Oliveira Nascimento

ANEXO | DO PROJETO DE LEI

ANEXO II-TABELADEZONEAMENTO DE USO E OCUPACZ\O DO SOLO FOLHADS
ZONADEUSO | CATEGORIA DE INDICES URBANISTICOS
USO PERMITIDO | FRENTE MIN.| AREA MIN. RECUOS [MINIMOS | (m) T.0. (taxade [CAB (coef.apro- [CAM (coef.apro- HM (altura
CONFORME | DOLOTE(m) | DOLOTE(m?) | FRENTE LATERAIS FUNDOS | ocupagdo maxima) veitamento bsico) Veitamento maximo) maxima em m)
Z0-44 R1,R2, R3, 0 para H < ou = 6,00m 0 p/H<ou
C1,C2,C3,C4 7,00 180,00 300 | 150 paraH>6,00m e <ou=12,00m | =6,00m 050 1,00 2,00 X 0,04 020
E1,E2,E3,11,2, HI7 para H>12,00m 3,00 para
H>6,00m
Z0-45-ZEIS | r1,R2,C1,EL 1L 0 plH<ou
R3,C2,C3 5,00 64,00 ® OparaH<ou=6,00m =6,00m 0,80 1,00 2,00 12,00 X X
C4,E2, E3, 12, 1,50 paraH>6,00m 3,00 para.
H>6,00m
Z0-46 R1, R2, R3, 0 para H < ou = 6,00m 0 plH<ou
C1,C2,C3,C4 7,00 180,00 4,00 | 1,50 para H>6,00m e < ou =12,00m | =6,00m 0,50 1,00 2,00 X 0,05 0,25
E1,E2,E3,11,2, HI7 para H>12,00m 3,00 para
H>6,00m
Z0-47-ZEIS | r1,R2,C1,EL 1L 0 plH<ou
R3,C2,C3 5,00 64,00 ® 0paraH<ou=6,00m =6,00m 0,80 1,00 2,00 12,00 X X
C4,E2, E3, 12, 1,50 paraH>6,00m 3,00 para.
H>6,00m
P % 0 _ 0 p/H<ou
0O para H < ou = 6,00m 21,00
CLR2,R3,C2,C3| 1900 300,00 3,00 HeDpAIR0M e <ou A0 3 O(Tn:) (;raﬂra 0,70 2,00 4,00 ) 0,15 0,15
E1,E2,T1,T2 ! ! g HI7 para H>12,00m ! ! ! ! 24,00 ! !
-~ ()
7S-49 até a cota do
R1,C2,T1T2 ESTUDOESPECIAL P/ SEC. DEMEIO AMBIENTE E URBANISM 0,50 1,00 1,00 meio fio da Av. | x 0,30
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL E PAISAGISTICO Lomanto Jr.
ZS-50 R1,R2,C1 ®
E1,R3, C2, 9,00
E263TL T2 7,00 180,00 X X 0,80 3,50 - 0,08
0 p/H<ou 0,15
aRReo o | o | 7| omeinecoiom gaemn| 00| w | am | o
'(m'ﬂ)' (%) (%) HI7 par(a::i;)lZ,OOm H(f;??)m (%) (%), (%), (%),
ZS-51-ZEIA AREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL E PAISAGISTICO | - | ESTUDO ESPECIAL P/ SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO
75-52-ZEIS |  R1R2R3,
c1,c2 5,00 64,00 ® X X 1,00 2,00 2,00 9,00 X X
ELE2IL ()
ZS-53 R1,R2,R3,C1
C2,E1,E2,11 5,00 125,00 ® X X 0,80 1,00 2,00 40,00 0,03 X
)

*) Obedecer o alinhamento existente na maioria das edificacdes

**) - Corredor especial ( ver artigo 7§5)

*+%) Nos lotes lindeiros com a rodovia, atender recuos e faixa de dominio estipulados pelo DERBA

(
(
(**) a altura dever4 atender as normas do COMAR para protecéo dos aerédromos e seguranca dos voos
(
(

%) Avenida Lomanto Junior e Avenida Gettlio Vargas

Camara Municipal de Ilhéus
Praca José Joaquim Seabra - s/n -Centro — Ilhéus — Ba Cep: 45.655-280
Fone: 73-2101-2610 E-mail: mfocmi@gmail.com



CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS
Gabinete do Vereador Marcos Fabricio Oliveira Nascimento
JUSTIFICATIVA:

Submetemos a proposicao o presente Projeto de Lei, com o objetivo de propor a
moderniza¢ao da lei de uso e ocupacgdo do solo, a Lei n° 3.746, de 09 de outubro 2015, no
que se refere a alterar as categorias de uso permitido e indices urbanisticos da Avenida
Getulio Vargas.

A Av. Getulio Vargas é um prolongamento da Av. Lomanto Junior, ocupando
categorias de uso e indices urbanisticos distintos, qual seja, (i) o trecho da ZS48 que
engloba a Av. Lomanto Junior, (ii) o trecho da ZS48 que vai da Rua Coronel Pessoa até a
Rua 13 de Maio; e (iii) o trecho da ZS50 que vai da Rua 13 de Maio até a Rua Padre Luiz
Palmeiras.

Com a edificacdo da nova Ponte Jorge Amado, o trecho da ZS50, em especial,
ganhou grande importancia econdmica e turistica, de forma que, se faz necessario que
seja alterado para que seja incluida ao longo da Avenida Getulio Vargas na ZS48 e ZS50, as
mesmas categorias de uso permitido e indices urbanisticos utilizados na Avenida
Lomanto Junior na ZS 48, visando a uniformizag¢ao dos indices constante ao longo da orla
do Pontal.

A proposta além de corrigir uma distorcao na atual lei, que possui atualmente
indices diferente para trechos com a mesma potencialidade construtiva, visa
proporcionar uma maior dinamica urbanistica, na orla do Pontal, de forma a torna-la mais
moderna e atrativa, fomentando a construcao civil e aquecendo o mercado imobiliario,
proporcionando o desenvolvimento econdmico, gerando emprego e renda ao longo do
trecho proposto.

Entre os anos de 2010 e 2019, a construcdo civil respondeu por cerca de 50% dos
investimentos da economia brasileira. Em 2019, especificamente, a taxa chegou a 44%.
Como referéncia, é possivel comparar com outros paises, como a China, que apresentou
taxa de investimento de 42,84%, em 2018. Portanto, desenvolver a industria da
construgdo abre as portas para gerar mais investimento no Pais e na economia. Com isso,
existe a oportunidade de fortalecer o cendrio interno, rumo ao crescimento. A Camara
Brasileira da Industria da Construcdo (CBIC) revisou de 1,3% para 2,3% a sua previsdo de
crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) do setor para 2024, indice acima das
previsGes para o PIB Brasil deste ano.

Sala das Sesso6es da Camara Municipal de Ilhéus, 23 de julho de 2024.

/W g

Marcos Fabricio Oliveira Nascimento
Vereador
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