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PObER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS COMISSAO DE FINANCAS,
ORCAMENTO OBRAS E SEVICOS PUBLICOS.

Emenda Modificativa N. /2025
Modifica trecho do art. 12. Do
: projeto de lei n.  037/2025 gue
altera o artigo 92 da Lei n.
3723/2014. ' :
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A Camara mumcnpal de llhehs, no uso legal de suas atribuigdes legals, aprovaa
seguinte emenda ,modlflcatwa ; :
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Art. 12, Fica modlﬁcado 4 artlgo prlmelro do projeto de lei n. 037/2025 no que
tange a redagdo proposta ao artlgo 92 da lei n. 3723/2014, que passa a vigorar com

a seguinte recla(;aot
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“Art. 92 Quando a Administragdo Tributdria ndo concordar com
o valorvenal do imével declarado pelo contribuinte, instaurard
pfocedi;nento administrativo apurar todas as f)eculiaridades do
imével }2 as condigbes que impactaram no cardter voli itivo do
negocxa jundlco realizado, assegurados a ampla defesa e do
contradltono que pOSSIbIIItem ao contribuinte justificar o valor
declarado :
Si°. Presume-se de boa- -fé a declaragdo de valor de transagao
dos con frlbumtes

§2° A Secretana Municipal da Fazenda podera publicar Tabela
de pre;os dos terrenos e das edzﬁca;oes que servird@o somente
referenc:a de valores venais dos

imdveisi :

§ 3° Havendo variagdo significativa entre o valor declarado eo
valor estabelec:do pela tabela de pregos, poderd a
admmmtrag:ao tributdria instaurar processo admmtstratxvo
proprlo, garantido ao contribuinte o contradltorlo ea amp[a
defesa, a fim de.apurar o valor da transagdo.

§4° No procedlmento administrativo deverd ser apurada todas
as pecu,harzdade do imdvel, tais como benfeitorias, estadg de
conserva;ao lacalizagdo, bem como as condigdes do negécio e
mteresdes pessoals de comprador e vendedor, como necessidade
de venda escassez ou abundancia de ofertas, sendo licito todo e
qualquér tipo de prova neste sentido.”
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Art. 22, Esta emenqa entra em vigor a partlr da sua aprovagio.

Gabinete da vereadora Ribia Carvalho, em 09 de junho de 2025.
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A presente proposta tem por:ob]etlvo modificar trecho do dispositivo do pro;eto de
lei em comento qulflcar critérios de avaliagio do valor venal do imével para fins de

cobranga de ITBI
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Todavia, a reda(;ao propostanpelo Executlvo viola a legalidade, eis que estabelece
critério de estabeleamento db valor yenal ja declarado ilegal pelo Superior Tribunal
de Justica, em Julgamento de fecurso‘em caréter repetitivo firmado no Tema 1113 da
referida Corte neste sentldo 4
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“a) a base de calculo do 1 TBI ; 0 valor do imavel transmitido em condt;oes normais de
mercado, ndo estando vmculada a base de cdlculo do IPTU, que nem sequer pode ser
utilizada como plsaS de tnbuta;ao b) ¢ valor da transagdo declarado pelo contribuinte
goza da presungdo de que é condzzente com o valor de mercado, que somente pode ser
afastada pelo fisco ) medlante a regular instauragdo de processo administrativo préprio
(art. 148 do CTN); c) 0 Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de cdlculo do
ITBI com respaldo ?m va,!or( degreferergcza por ele estabelecido unilateralmente.”
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Foram fixadas, nesie julgado, érés tesés de repercusséo geral.
A primeira delas petermma ;que a base de célculo do ITBI é o valor do 1m0vel
estabelecido em condigdes n({rmals de mercado, n3o se prestando a planta geral de
valores estabelecnda para ﬁns de cobranga do IPTU sequer para deflmgao de piso de

tributagio. i
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A segunda tese' estabelece ? declarat;ao de valor de transat;ao declarada pelo
contribuinte como:presumlda!mente verdadeira. Tanto a redagio atual como a nova
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