CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS
GABINETE DO VEREADOR PROF. GURITA
PRACA J] SEABRA, S/N¢, ILHEUS - BAHIA - CEP: 45653-280.
TEL: (73) 2101 - 2615

PROJETO DE LEI N2 /2025

EMENTA
RECONHECE DE UTILIDADE PUBLICA A
ASSOCIACAO DOS MORADORES DO

LOTEAMENTO BARRA NOVA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara municipal de Ilhéus, no uso de suas atribuicdes legais, RESOLVE:

DECRETA:

Art. 12 - Fica Reconhecida de Utilidade Ptblica A ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO LOTEAMENTO BARRA NOVA fundada em 03.09.2024, com
sede na Rod. I[lhéus - Itacaré Km 17, bairro Aritagud, s/n, [lhéus - bahia.

Art. 22 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 32 - Revogadas todas as disposicdes em contrario.

JUSTIFICATIVA:

A ASSOCIACAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO BARRA NOVA, fundada
em 03.09.2024, fundada em 03.09.2024, com sede na Rod. [lhéus - Itacaré Km 17,
bairro Aritagud, s/n, [lhéus - Bahia, com pessoalidade juridica distintas de seus
associados. A finalidade da Associacao é apoiar e desenvolver e fortalecer agdes
de trabalhos para desenvolver um trabalho em prol da comunidade.

Sala das Comissdes da Camara Municipal de Ilhéus, 15 de setembro de 2025.
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Associagdo dos Moradores do loteamento Barra Nova

Rod. lIhéus-ltacaré, km 17
Aritagua- Ponta da Tulha

EDITAL DE CONVOCACAO DA CRIACAO DA ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO LOTEAMENTO BARRA NOVA E DECISOES EM
ASSENBLEIA.

.Os proprietarios e moradores da Associagdo do loteamento Barra Nova
abaixo assinado. convidamos para participarem da assembleia geral
extraordindria localizado a Rodovia Ilhéus Itacaré, s/n - km 17, CEP 45.650-
780, na cidade de Ilhéus — BA, que sera realizada no dia 24 de margo de 2024,
as 10:00 horas, em primeira convocag¢do, com 50% mais um, ou as 10:30h, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero de proprietarios presentes. para
criagdo da Associagdo em conformidade com as Leis em vigor. a ser realizada
na sede, localizada na Rua Verdes Mares, Rodovia/ Ilhéus Itacaré, s/n, km 17,
na cidade de Ilhéus — Ba,

- A Eleicdo e Posse da Diretoria 'Elleita.

- B Posse Conselho Fiscal.

- C Aprovagdes de Estatuto Social e Regimento Interno.
Ilhéus - Bahia, 04 de margo de 2
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' ATA DE FUNDACAO, APROVACAO DE ESTATUTO, ELEICAO E POSSE -
DA DIRETORIA E DO CONSELHO FISCAL DA ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO LOTEAMENTO BARRANOVA

Aos 24 dias do més de margo de 2024 (vinte e quatro de marco de dois mil e vinte
e quatro), as 10:30h (dez e trinta) horas, reuniram-se os abaixo qualificados,
doravante designados fundadores, na Rodovia Ilhéus x Itacaré, km 17,
Ihéus/BA, com a finalidade de fundar uma associacao, para fins nao
econémicos, que se denominard ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
LOTEAMENTO BARRANOVA PARCIAL. Iniciada a reunido, foi escolhido para
presidi-la o sr. Hermano Oliveira dos Reis. Para secretarii-lo foi indicada a sra.
Carina Silva Serafim. Logo a seguir, o sr. presidente solicitou a sra. secretaria que
procedesse a leitura do projeto de estatuto, artigo por artigo. Concluida a leitura,
foi 0 mesmo submetido a discussao e posterior votagao. Ouvidos os presentes, o
estatuto foi, entdo, aprovado por unanimidade. Dando-se prosseguimento aos
trabalhos, e apds sugestio de nomes para comporem os 6rgaos diretivos,
procedeu-se a eleicdo e posse da Diretoria e do Conselho Fiscal, também
designados fundadores, que terdo mandato de 02 (dois) anos, com duracdo até
24 de marco de 2026 (vinte e quatro de margo de dois mil e vinte e seis) e que

ficaram assim constituidos:

FUNDADOR/ PRESIDENTE: Hermano Oliveira dos Reis, brasileiro, casado,
aposentado, portador da Carteira de Identidade n° 02.289.246, SSP/BA, inscrito
no CPF sob n° 233.005.825-04, residente e domiciliado na Rodovia Ilhéus x
Itacaré, Km 17, Loteamento BarraNova, Rua Camacan, Qd. - 3, Lote 15, Aritagua,
nesta Cidade de Ilhéus/BA.

FUNDADOR/ VICE-PRESIDENTE: Gilberto Alves Figueiredo, brasileiro,
casado, aposentado, portador da Carteira de Identidade n° 09.998.854-21,
SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 605.503.507-30, residente e domiciliado na
Rodovia Ilhéus x Itacaré, Km 17, Loteamento BarraNova, Rua Camacan, Qd. -2,
Lote 20, Aritagué, nesta Cidade de Ilhéus/BA.

FUNDADOR/ DIRETOR SOCIAL: Adelson Conceicio Santos, brasileiro,
casado, aposentado, portador da Carteira de Identidade n° 13.051.179-05,
SSP/BA, inscrito no CPF sob n° 842.873.738-04, residente e domiciliado na




* ATADE FUNDACAO, APROVAGCAO DE ESTATUTO, ELEICAO E POSSE
DA DIRETORIA E DO CONSELHO FISCAL DA ASSOCIACAODOS  ©
MORADORES DO LOTEAMENTO BARRANOVA

Rodovia IThéus x Itacaré, Km 17, Loteamento BarraNova, Rua Camacan, Qd. - 3,

Lote 7, Aritagua, nesta Cidade de TThéus/BA.

FUNDADOR/ DIRETOR FINANCEIRO: Joao Lélis Padua Andrade, brasileiro,
casado, aposentado, portador da Carteira de Identidade n° 931.107, SSP/MG,
inscrito no CPF sob n° 198.062.056-34, residente e domiciliado na Rodovia Ilhéus
x Ttacaré, Km 17, Loteamento BarraNova, Rua Pedra de Ilhéus, Qd. - 6, Lote 13,
Aritagud, nesta Cidade de IThéus/BA.

FUNDADOR/ DIRETOR SECRETARIO: Marcus Vinicius Santos Bomfim,
brasileiro, casado, funcionario ptiblico estadual, portador da Carteira de
Identidade n° 0663371350, SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 658.501.735-87,
residente e domiciliado na Rodovia [Théus x Itacaré, Km 17, Loteamento

BarraNova, Rua Camacan, Qd. - 2, Lote 22, Aritagud, nesta Cidade de [lhéus/BA.

FUNDADORES/ CONSELHO FISCAL:

Carina Silva Serafim, brasileira, casada, comerciante, portadora da Carteira de
Identidade n° 996483004, SSP/BA, inscrita no CPF sob n° 007.956.105-56,
residente e domiciliada na Rodovia Ilhéus x Itacaré, Km 17, Loteamento
BarraNova, Rua Buerarema, Qd. - 2, Lote 6, Aritagud, nesta Cidade de
Ilhéus/BA.

Marcelo Santos Pereira, brasileiro, casado, representante comercial, portador da
Carteira de Identidade n° 0000000, SSP/BA, inscrito no CPF sob n” 529.231.005-
06, residente e domiciliado na Rodovia Ilhéus x Itacaré, Km 17, Loteamento
BarraNova, Rua Buerarema, Qd. - 2, Lote 12, Aritagua, nesta Cidade de
Ilhéus/BA.

Marcos Roberto Penna Nascimento, brasileiro, casado, contador, portador da
Carteira de Identidade n® 793089298, SSP/BA, inscrito no CPF sob n” 942.789.465-
20, residente e domiciliado na Rodovia Ilhéus x Itacaré, Km 17, Loteamento

BarraNova, Rua Buerarema, Qd. - 1, Lote 5, Aritagud, nesta Cidade de
IThéus/BA.
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MORADORES DO LOTEAMENTO BARRANOVA

Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou encerrada a reunido e eu,
secretaria, lavrei a presente ata, que sera assinada por todos os presentes, que

serao considerados fundadores.

éus/BA, 24 de marco de 2024.

AN~

B —————

Hermano Oliveira dos Reis - Presidente da Assembleia

™ gﬁsc;\icﬂf\

Carina Silva Serafim - Secretaria da Assembleia
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CAPITULO I - DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, FORO, OBJETO, PRAZO DE DURACAO E
COMPOSICAO.

Art 1° - Fica constituido o Fstatuto do ASSQCIACAO DO LOTEAMENTO RARRA NOVA PARCIATL, com
fulcro na Lei Municipal n°® 3.745 de 09 de outubro de 2.015, permanecendo como uma entidade civil sem fins
econdmicos, politicos ou religiosos, possuindo personalidade juridica e patrimonio distintos de seus associados,
cujas atividades regular-se - ao por este Estatuto social, pela lei 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, pelo Codigo

Civil, pela Lei 10.406/2002 do Novo Cédigo Civil e demais legisla¢des que lhe forem aplicadas.

Art. 2° - A sede da Associacdn serd no praprio Loteamento Barranova, com lacalizacao no Km 17 da Rodovia
Tihéus x Itacaré e foro na comarca de llhéus - BA.

Art. 3° - A ASSOCIACAOQ, atuara sobre 0 LOTEAMENTO BARRANOVA, doravante denominado
simplesmente LOTEAMENTO, assim entendido os lotes e respectivas construgdes, dreas de circulagao e
equipamentos neles localizados.

Paragrafo Primeiro - Serd de inteira responsabilidade da Associacao desempenhar as seguintes obrigaces:

I- Servigos de manutencao das drvores e poda;

II- Manutencio e conservacao das vias pablicas e sinalizagao de transito;

lII- Coleta e remogao do lixo domiciliar que deveré ser depositado na portaria em local adequado para o
recolhimento pela coleta pablica.

IV- Sinalizacdes e acoes para prevencao de sinistros;

V- Acoes junto ao 6rgao competente para manutengao e conservagao da iluminagao pablica;

VI- Garantia da aco livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que selam pela seguranca e bem-

estar da populagao;

V1I- Buscar por todos os meios a seguranca do Loteamento, inclusive o controle de acesso de visitantes, bem

como o monitoramento nas atividades desenvolvidas.

Paragrafo segundo - Incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relagdes entre os Associados.
Paragrafo terceiro - Representar os Associados ativa e passivamente na defesa de direitos coletivos.

Paragrafo quarto - Q patrimonio do Loteamento sera constituido pelos bens méveis e imGveis que venham a
ser adquiridos pela Associagao, e assim também, pelos demais valores que vierem a compor o patriménio, a
titulo de contribuicao de Associados ou de terceiros.

Art. 4° - O prazo de duracao da Associacao é indeterminado.

Art. 5° - O loteamentn Barra Nova é composto de 140 lotes registrados no Cartario Tmobhilisrio da 2°
Circunscricao da Comarca de Ilhéus, sob o r°......., Matricula n°....., as fls. ...do livro n°...em ....e a averbacao

n°...do livro n°..as fls....., as fls. ....... na referida matricula em ....., cujas dreas variam entre 364 m? a 546 m?,
agrupadas em 06 quadras assim relacionadas:

[ Quadra I - 26 Lotes | Quadra II - 24 Lotes
| Quadra LU - 1Y Lotes | Quadra LV - 25 Lotes
Quadra V - 26 Lotes Quadra VI - 17 Lotes (jardins, pragas, drea de lazer e
area verde), de acordo com plano urbanistico do
loteamento.

Art. 6° - Os lotes deveran ser destinadas apenas nara construcan de unidade residencial, ficando permitida a
construc¢ao de até duas unidades habitacionais por lote.



Paragrafo finica - A construcao vertical podera ter apenas um pavimento superior além do térreo.

Art. 7° - Em caso de alienacao do lote ou casa residencial, a qualquer titulo, o novo proprietédrio obrigar-se-4 a
fazer prova perante a administracdo da Associacao da sua aquisigao.

Art. 8° - Constituem partes indivisiveis e inalienaveis, comuns a todos os Associados: os jardins, as pragas, as
instalacoes de infraestrutura e toda e quaiquer benfeitoria introduzida na area do loteamento, com excegao da
area loteada, das edificacoes e benfeitorias particularizadas em cada lote, tudo que pela sua prépria natureza,
for de uso comum dos Associados.

Paragrafo Gnico - Constituem parte exclusiva de cada Associado, os lotes com suas edificacdes e respectivas
instalacoes internas, ramais de dgua, pocos. luz, esgoto, telefone até suas ligacdes a linha tronco.

Art. 9° - Quaisquer modificagdes nas partes comuns somente poderao serem introduzidas conquanto aprovadas
em reuniao de Assembleia Geral.

Paréagrafo finico - As partes exclusivas de propriedade dos Associados poderao ser modificadas contanto que
nao prejudique as partes Comuns ou a estetica pre-estabeiecida peio piano de urbanizagao municipal.

CAPITULO 11 - DO QUADRO SOCIAL

Att. 10° - O guadro social sera constituido por Associados, assim considerados todos os proprietarios de lotes
residenciais, observado o disposto neste Estatuto.

Paragrafo primeiro - O Associado, querendo, poderd pedir sua exclusao da Associagdo, por escrito ao
presidente do Conselho Diretor.

Paragrafo segnndn - Sera excluido da Assaciacao 0 Assaciado que agir contra os fins da Associacao.

Paragrafo terceiro - O processo de exclusao do Associado, inicia-se por decisao undnime do Conselho Diretor,
devendo o Associado ser intimado para apresentar sua defesa escrita sobre as acusacoes que lhe sdo imputadas,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo quarto - O Conselho Diretor decidira sobre a exclusao pela maioria simples de seus componentes.

Art. 11 - Os Associados proprietarios, se submetem desde entao, as disposicoes deste Estatuto Social logo que
aprovado.

Paragrafo primeiro - Na hipétese de promessa de compra e venda de lote, cessao ou promessa de cessao dos
direitos sobre o lote, ou qualquer torma de alienacao, os direitos e deveres do Associado proprietirio do
respectivo lote deverao ser obrigatoriamente transferidos ao adquirente, promitente comprador, cessiondrio,
conforme o caso no instrumento que entabular negociacdo. O Associado, ndo obstante, continuara como
responsével solidério até a transferéncia definitiva da propriedade na forma da lei aplicavel.

Paragrafo segundo - A representacin do Associado junto a Associacao deverd ser exercida somente por nma
pessoa fisica. Na hip6tese de cotitularidade de lotes localizadas no Loteamento, serd designado um Associado,
dentre os proprietarios, sem isentar os demais coproprietérios de lotes das responsabilidades decorrentes.

Paragrafo terceiro - Fica instituido a nomenclatura de associado contribuinte ao proprietario de imé6vel
residencial que ndo prove através de documento ser também proprietario do lote



Paragrafo aunarto - ) Associado contribninte terd obrigacies idénticas ao Assaciado propriefario, mas nao tera
os mesmos direitos, como votar e ser votado, participar de assembleias, pedir vistas em prestacoes e tudo mais
inerente aos direitos dos Associados proprietdrios, usufruindo apenas dos beneficios que a Associacao oferece

a todos.

Art. 12 - Os direitos e deveres assumidos pelo Associado, obrigam a si, herdeiros e sucessores.

CAPITULO 111 - DIREITOS E OBRIGACOES DOS ASSOCIADOS

Art. 13 - Os Assaciados respondem por si e por todos aqueles que adentrem ao Loteamento, convidados por

ele, tais

como, familiares, inquilinos, comodatdrios e toda e qualquer pessoa com a sua permissdo. No caso de

inquilino ou comodatario, o Associado deverd fazer constar no contrato de locagdo ou arrendamento a
responsabilidade do inquilino na observincia das normas contidas no regulamento, ficando o Associado
obrigado a entregar na diretoria, ficha atualizada do inquilino, sob pena de recair sobre ele as penalidades
descritas no Estatuto e no Regulamento, e permitir o acesso do inquilino.

a)

b)

<)
d)

g)

h)

DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Usar e gozar de sua unidade autdnoma, podendo obter fruigao do seu bem imével e que nao prejudique
a tranquilidade do associado, ndo cause danos as coisas comuns ou de terceiros, incdbmodos aos demais
assoriadns ou ocupantes das nnidades residenciais, e nao infrinjam as normas legais, as disposicies
deste Estatuto e do Regulamento;

Convocar Assembleia Geral pela forma descrita neste estatuto, e ainda concorrer aos cargos eletivos da
Associacao, desde que atendidas as disposigoes desta Convengao e as do regulamento do Loteamento;
Examinar a qualquer tempo, livros e arquivos do Loteamento;

Formular queixas por escrito ao Presidente da Associacao;

Recorrer a Assembleia Geral, das decisdes emanadas pelo Presidente e pelo Conselho Diretor;
Realizar modificacdes ou benfeitorias nas unidades autdnomas, desde que respeite as disposigoes legais
deste estatuto e Regimento, observadas também as disposi¢oes da Lei 3.745/2015 do Cédigo de
Posturas do Municipio;

Comparecer, discutir, deliberar e votar em Assembleias Gerais observando restri¢des que impde este
estatuto;

Os direitos enunciados nas alineas b, ¢, e, g, sao direitos privativos dos Associados adquirentes de lotes
residenciais, nao podendo ser exercidos por inquilino, comodatario ou qualquer outro morador que
ndo possua a propriedade do bem imoével - lote.

OBRICACOES

a) Atualizar constantemente seu enderego;

b) Guardar respeito e decoro aos demais associados, aos funcionarios do loteamento e a quaisquer
pessoas que adentrem ao loteamento;

c) Denunciar ao presidente por escrito qualquer irregularidade observada;

d) Ressarcir a Associagao pelos danos que mesmo involuntariamente causar as partes comuns;

e) Concorrer para pagar os encargos e despesas comuns e exiraordindrias, na proporcao das
respectivas unidades auténomas de sua propriedade e fracdes ideais;

f) No caso de casa geminada no mesmo lote, os proprietdrios de cada unidade residencial serao
considerados associados, sendo-lhes atribuido os direitos e deveres pertinentes a esta condigao,
observando a alinea acima. '

g) Submeter e adequar o seu projeto arquitetdnico as especificacdes, exigéncias e orienta¢des do
Loteamento



h) Zelar pela ardem e hna reputacan do Assariacao T ateamentn Rarra Nava, nan praticando atos, nem
atividades que possam comprometer a imagem e ao bom conceito do Associado

Paragrafo primeiro - toda e qualquer comunicagao, critica ou sugestdo dirigida ao Loteamento
deve ser por escrito

Paragrafo segnndn - O Associada interessado no exame de documentacan, deverd materializar sua
pretensao por escrito ao Presidente, esclarecendo as razdes do pedido. O Conselho Diretor tera o
prazo de 10 dias uteis, a partir da data do recebimento para atender o pedido e determinar dia,
hora e local, nao sendo permitido fotografar os documentos que sao privativos dos Condéminos

Paragrafo terceiro - Toda e qualquer acessao ou construgao edificada sobre as unidades autdnomas
consideradas residenciais devera possuir no maximo, Um pavimento superior, e ter por fim Unico
e exclusivo o estabelecimento de residéncia e moradia, vedado em qualquer hip6tese construcao
tipo: I - prédio ndo residencial, Il - Prédio de apartamentos para habitacao coletiva, III - Prédio
para fins comerciais, industriais, prestacao de servigos, escrit6rios, artisticos, religiosos ( igrejas), e
de associacdes, IV - Prédios que de alguma forma venham a ter por objetivo a obtencao de lucros
e/ou finalidade econdmica incluindo também as sociedades simples, todo e qualquer ramo de
atividade que descaracterize a destinagao residencial do imével, exceto as edificagdes de casas
destinadas aos Associados que aluga temporariamente.

Paragrafo quarto - Nao usar as respectivas unidades auténomas ou aluga-las ou cedé-las a
qualquer titulo, para atividades ruidosas comerciais, industriais, associa¢des de qualquer espécie,
consuiiorios, pensionaivs, laboraiorios e congéneres, ou que vendia provocar fluxo de pessods
estranhas a Associagao

Paragrafo quinto - Nao langar quaisquer detritos, objetos ou liquidos ao exterior da unidade
residencial, nem colocar entulhos de obras e objetos imprestaveis nas partes comuns do
Loteamento ou em terrenos baldios

Paragrafo sexto - Nao colocar ou permitir que sejam colocados letreiros, placas. Cartazes de
publicidade ou quaisquer outros em parte alguma do loteamento.

Paragrafo sétimo - Nao usar as partes comuns e lotes baldios para colocar 6nibus, caminhdes ou
armar barracas de camping ou assemeihadas.

CAPITULO IV - ORGAQOS SOCIAIS

a) Assembleia Geral
b} Conselho Diretor
¢) Conselho Fiscal

Art. 15 - Os Associados nao respondem, ainda que snbsidiariamente, pelas obrigaches contrafdas pela
Associacio, mesmo os membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, em virtude de ato regular de gestao
e dentro de suas competéncias estatutérias, entretanto, os citados membros respondem civilmente junto a
Associacio quando agirem de dolo, fraude, violagao da Lei e ou do Estatuto Social.

Art. 16 - Nenhum dos membros dos 6rgaos sociais fara jus a qualquer remuneracao ou vantagem econdémica ou
financeira, com excecao do Presidente da Diretoria Executiva que ficara 1sento do pagamento da taxa de
manutengao, independentemente da quantidade de lotes que possua.



ARGAO A - ASSEMBILEIA CERAT
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Art. 17 - A assembleia geral é 6rgao soberano da Associagao, sendo constitufdo por todos os Associados no gozo
de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigagoes estatutirias e/ou regulamentares, e suas
deliberacdes obrigam a todos os Associados, mesmo os ausentes bem como todos os 6rgaos sociais

Paragrafo finico - A Assembhleia Geral rennir-se-4:

Ordinariamente:
a) A cada 2(dois) anos no segundo domingo do més de fevereiro para eleger e no ato dar posse aos membros
do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal

Extraordinariamente .
a) quando convocada na forma prevista neste Estatuto Social, sempre que necessario

Art. 18 - Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto do interesse da
Associagao, especialmente a:
a) - Alteracdo ou reforma do estatuto social
b) - Interpretacio dos dispositivos estatutarios e resolucio dos casos omissos, inclusive com 0s
dispositivos constantes do Regulamento do Loteamento, se necessario, encaminhar suas deliberacges a
respeito a ratificacdo da Assembleia Geral Extraordindria seguinte
c) Apreciacio e ratificacdo, em tltima instancia, se requerido for, total ou parcialmente, das decisoes do
Conselho Diretor
d) Destitnican dos memhras da Conselha diretor e do Conselho Fiseal.
e) Deliberacao sobre a realizacao de obras de interesse comum cujo valor ultrapasse 30 (trinta) pisos
nacionais de salarios minimos ou equivalente

Art. 19 - As Assembleias Gerais, quer sejam ordinarias ou extraordindria, instalar-se-do em primeira
convocacao, com a presenca minima de metade mais um dos associados, e em segunda convocagao com
qualquer nimero, excecao as que exigirem quérum qualificado.

Parigrafo primeiro - Observadas as ressalvas desse artigo, todas as decisdes assemblares, ordinarias ou
Extraordindrias, deverao ser tomadas pela maioria absoluta dos votos validos, computando na forma do
disposto neste Estatuto, nao se computando os votos em brancos, obrigando os dissidentes e ausentes.

Paragrafo segnndo - Para as deliberacdes que tenham como objetivo a alteracao ou reforma do Estatuto Social
e a fusio ou incorporagao da Associacdo, serao exigidos o resultado dos votos de 2/3 dos associados
adimplentes, com Assembleia convocada especialmente para este fim, ndo podendo ela deliberar em primeira
convocagao sem a representa¢ao da maioria absoluta dos associados.

Paréagrafo terceiro - Para as deliberacdes que tenham como objetivo a alteracao ou reforma do Regulamento
Interno serao necessarios os votos de 30% mais um dos Associados adimpientes.

Parigrafo quarto- As deliberagoes referentes a dissolugao da Associacao, alienagao, cessao, transferéncia ou
doacao dos iméveis nos quais se localiza o loteamento, deverao ser tomadas em Assembleia Geral,
especialmente convocada para este fim, sendo exigido o voto concorde de 2/3 de votos vélidos observada a
participacdo minima de 70% dos Associados.

Art. 20 - As Assembleias Gerais serao convocadas pelo Presidente do Conselho Diretor, mediante edital que
mencionara dia, hora, local e forma de sua realizacao, bem como, expressa claramente, a Ordem do Dia a ser
debatida e liberada



Paragrafo primeiro - As Assemhleias Gerais paderao ainda ser convocadas:
a) Pelos associados, por meio de requerimento dirigido ao Diretor Presidente do Conselho Diretor, desde
que contenha assinaturas de pelo menos1/4 (um quarto) de Conddminos adimplentes
b) Por 2/3 (dois teros) dos membros titulares do Conselho Fiscal.
¢) Em ambos os meios devera ser observado o art.® 20 no que concerne o assunto a ser discutido

Paragrafo segunda - Se a associacan dispuser de meios ou puder ohté-los, raznavelmente, a participacan dos
Associados poderd dar-se por videoconferéncia, via internet, ou outro meio de comunicagio que possa
assegurar a autenticidade do voto do Associado

Paragrafo terceiro - Se a assembleia se dé por um dos meios estabelecidos no paragrafo segundo, pode ser
processada em carédter permanente, até que a consulta alcance a participacdo do namero de Associados para
quorum quaiificado, aprovando ou nao a proposigao;

Art. 21 - O edital de convocagao das assembleias Gerais serd publicado com antecedéncia minima de 8 (oito)
dias da data da realizagao, em jornal de circula¢do, regional, no quadro de avisos do da Associagao, na portaria
do Loteamento, se existente, bem como por e-mail para os Associados que disponibilizarem o correio eletrénico
para a Diretéria Executiva, em grupo de whatsapp da Diretoria, sendo informado hordrios diferentes para sua
instalagao em primeira e segunda convocagao, para tanto assegurar o intervalo de 30 (trinta) minutos da
primeira para a segunda.

Art. 22 - A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho Diretor e em sua falta, por delegagao a
qualquer outro membro do Conselho Diretor e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos Associados
presenies, por aciamagao.

Paragrafo anico - O presidente eleito convidara o Secretédrio

Art. 23- Nas deliberagdes da Assembleias Gerais, 0s votos serao computados da seguinte maneira, um voto por
lote independente que 0s mesmos sejam geminados au nao e que pertencam a0 mesmao proprietario, em caso
de mais uma unidade habitacional por lote o proprietério de cada unidade residencial tera direito a um voto.

Paragrafo Unico - E permitido o voto por procuracao, e cada Associado ou terceiros podera representar até 03
(trés) mandantes

Art. 24 - Quando for jnleade em grau de recurso as decisdes do Conselho Diretor, a votacio na Assembleia geral
seréa feita por voto secreto.

Art. 25 - Os assuntos tratados e as decisdes tomadas em cada Assembleia serao registrados em livro ou folhas
avulsas pelo Secretdrio da mesa, e as respectiva ata sera assinada pelo Presidente e pelo Secretario
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Art. 26 - O CONSELHO DIRETOR ¢ o 6rgao representativo dos Associados, em cujo nome deliberara quanto
aos assuntos de interesse da Associagao, excluidos unicamente os privativos da Assembleia geral constantes
neste Estatuto, cabendo lhe ainda fixar a orientacao geral das atividades da Associacao

Paragrafo finico -As funcies executivas da Associacao serdo exercidas pelos membros do Conselho diretor.
como explicitado adiante, os quais serao investidos em todos os poderes da gestao e representacao da associa¢ao
junto a terceiros em geral, em juizo ou fora dele, inclusive perante todos e quaisquer 6rgdos governamentais,
tudo de acordo com este estatuto Social com o Regulamento do Loteamento e com as delibera¢oes tomadas em
Assembleias gerais pelos Associados

Art, 27 - O Conselho Diretor compie-se de 08 (nitn) memhras Efetivas com mandatos de 2 (dois) anos, eleitos
em Assembleia Geral Ordindria para este fim, podendo ser reeleitos. Os membros do Conselho Diretor tomarao



posse assim que forem eleitns permanecendn em sens cargos até a data ada posse do nova Conselhe Diretor.
Na mesma Assembleia Geral Ordinaria seré eleito um suplente que somente compora o Conselho Diretor em
caso de vacancia de um dos membros por morte, rentncia ou perda de mandato de um dos da 4rea financeira,
secretaria e social. Também nessa mesma Assembleia serao eleitos os membros do Conselho Fiscal que sera
composto por 03 (trés) titulares.

Paragrafo primeira - Os Associados interessados em participar do pleito eleitoral deverdo anresentar
requerimento de candidatura de chapa, com todos os nomes preenchidos para os referidos cargos para o
Conselho Diretor, suplente do Conselho Diretor, Conselho Fiscal e suplentes até 48 horas antes da data da
Assembleia designada para este fim. O requerimento deve ser protocolado ao Presidente do Conselho Diretor
por meio fisico ou por e-mail.

Paragrafe segnndo - Verificando-se empate na votacao. o desempate serd feito no critérin de antignidade no
quadro social. Permanecendo o empate, observar-se-a o critério de idade do Diretor Presidente mais idoso.

Parégrafo terceiro - O conselho Diretor tera sua composicao conforme abaixo:
a) Presidente
b) Vice-Presidente
¢) Diretor Secretério
d) Diretor Financeiro
e) Diretor social
f) Conselho Fiscal
g) Conselho Fiscal
nh) Conseiho Fiscai

Paragrafo quarto - O periodo de mandato para ao Conselho Diretor e Comissao Fiscal eleitos em 27/08/2.023,
referido no Caput deste art. serd menor que o estabelecido no mesmo, e maior que o que determina o Estatuto
atual em seu art.”12, estabelecendo sua elei¢ao para a data do segundo domingo do més de fevereiro do ano de
2.005

Art. 28 - Os cargos do Conselho Diretor s6 poderao ser preenchidos por pessoas fisicas maiores de 18 anos
proprietarios, titulares de direitos de promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionérios de
direitos sobre os lotes constante na planta que compde o Loteamento Fechado Barra Nova.

Art. 29 - () Conselho Diretor rennir-se-a:

I- Ordinariamente:

a) Dentro de 07 (sete) dias a contar da data da realizagao da Assembleia Geral Ordindria que elegeu e deu
posse aos membros eleitos do Conselho Diretor;

b) No ultimo bimestre de cada ano, para deliberar sobre a Proposta orcamentiria e o plano de obras
apresentado pela Conselho Diretor para o ano seguinte, além de fixar, para o dito ano, os valores das
taxas de manutencdo e de atividades desenvolvidas, as quais poderao, pela qualquer época, ser
suplementadas ou revisadas;

II - Extraordinariamente:

a) Para deliberar sobre assuntos de interesse social,

b) Revisdes de valor das taxas, complementa¢des ou cobranca, das taxas ordinarias quando necessarias;

c¢) Julgar em grau de recurso, os casos de penalidades aos Condominos e as representa¢oes formuladas a
Diretoria executiva, bem como fixar o valor das multas pecunidrias;

d) Interpretar este Estatuto social e, quando necessério, suprir suas omissdes com relacao as matérias de
sua Lotpeiencia, bem como cunprir ¢ fazer cumprir as deliberagOes da Assembieia gerai; €) Editar com
autonomia procedimentos para aplicacao de multas aos, se entender necessarias;



Art. 30 - A convocagao para as reunioes Ordinarias sera feita pelo Presidente do Conselho Diretor ou substituto
legal. As reunides extraordindrias poderéo ser convocadas:

a) Pelo Presidente ou Substituto legal;

b) Pelo Diretor Financeiro, quando solicitado tal convocagao ao Presidente do Conselho Diretor e este
altimo ndo a tenha convocado no prazo util de 05 (cinco) dias contados do recebimento do
requerimento;

¢) Por 2/3 do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima caso se obtenha fracionamento; d) Por Vs dos
Associados.

Paragrafo inico - O membro do Conselho Diretor ausente a uma reuniao para a qual nao tenha sido convocado,
ou por algum impedimento devidamente justificado, poderd ratificar as decisdes mediante declaragdo por
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Art. 31 - Nas reunides do Conselho Diretor, cada membro efetivo tem direito a um voto, cabendo, entretanto,
ao Presidente, ou a seu substituto estatutério, quando no exercicio da presidéncia, o voto de desempate.

Art. 32 -As reunides do Conselho Diretor s6 serao instaladas com a presenca de no minimo 4 (quatro) membros,
nio conseguindo este nimero em primeira convocagao sera aguardado mais 30 (trinta) minutos para a segunda
convocacao,

Paragrafo primeiro - As reunides do Conselho Diretor poderao serem realizadas também por videoconferéncia
ou outro meio de comunicacao nessas hipéteses, a ata da reunido sera transmitida por email, se assegurada a
autenticidade da Lansaiissao € serd realizada senipre que s mosirar a necessidade por inpedimenio preseidial
Paragrafo segundo - As deliberacdes do Conselho Diretor serao tomadas por maioria simples dos votos, dos
presentes, exceto as que trate de fixacao ou complementacao dos valores das taxas de manutencao ordindrias e
extraordinarias, hip6tese em que as deliberacoes s6 poderao ser aprovadas por um minimo de 2/3 (dois tergos)
dos membros adimplentes, arredondando-se para cima, caso se obtenha ntimero fracionado, ficando sujeito
para sua validade a aprovacao em Assembleia

Paragrafo terceiro - Os membros do Conselho Fiscal nao poderao votar nas reunides ou nas Assembleias
quando estiver em julgamento prestagao de contas ou qualquer ato administrativo, de sua responsabilidade
direta ou indireta, bem como quando os interesses da Associagao, pendentes de solucao conflitarem com seus
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Parégrafo quarto - As reunides do Conselho Diretor serao dirigidas pela respectiva mesa, integrada pelo Diretor
Presidente, Diretor Vice-Presidente e diretor Secretdrio. Em caso de auséncia de um deles, a mesa ficard
composta com o restante

Art, 33 - Compete an Presidente do Conselho Diretor, além de ontros atos previstos neste Estatuto Social

a) Convocar e presidir as reunides da diretoria executiva;
b) Representar o Conselho Diretor junto aos demais 6rgaos da ASSOCIACAO e ASSOCIADOS

Parégrafo primeiro - Compete ao Diretor Vice-Presidente substituir o Diretor Presidente em suas faltas ou
impedimentos, momentdneos ou temporarios.

Paragrafo segundo - Compete ao Secretario, secretariar as reunioes, lavrar as respectivas Atas, ou
acompanhar a lavratura delas, manter em dia a correspondéncia do Conselho Diretor substituir o Diretor
Presidente nos casos de auséncia e do Vice-Presidente

Art. 34 - Cabera ao Conselho Diretor tomar todas as medidas relativas a administracao e gerenciamento do
Associacio, necessdrias para o perfeito e pleno funcionamento da Associagao e cumprimento dos seus objetivos,
sendo suas atribuicdes dentre outras;



2)
b)

c)

d)

f)

Promover a cobranca e arrecadacan dos valares devidos pelos Assariados e terceirns a Assoriacao;
zelando pelo adequado pagamento das despesas e encargos da Associagao

Apresentar até o dia 30 de dezembro de cada ano, a Proposta Or¢amentaria e plano de obras para o0 ano
em curso

Organizar anualmente, o relatério de atividades, com a prestacdo de Contas e balango Geral do
exercicio anterior, bem como uma Demonstracao da Receita e Despesa, encaminhando tais documentos
até o dia 31 de janeiro de cada ano para a Comissao Fiscal;

Manter atualizado o cadastro dos Associados;

Cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes deste Estatuto Social e do Regulamento Interno da Associacao
e demais legislacdes vigentes, inclusive, se for o caso, com a aplicacao das penalidades neles previstas,
e das deliberactes das Assembleias Gerais;

Tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto Social

Art. 35 - A representacio ativa e passiva da Associacdo, em juizo ou fora dele, seréd exercida pelo Presidente ou,
em caso de auséncia ou impedimento deste, pelo Vice-Presidente ou preposto

transagdes patrimoniais ou responsabilidades financeiras, inclusive emitindo cheques, ordens de pagamento,
titulos de créditos e quaisquer outros instrumentos que importem em direitos e obrigacoes para a Associacao,
devera se dar conjuntamente entre o Presidente e o Diretor Financeiro.

Art. 36 - Além das atribui¢des acima, cabe ao Presidente:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

i)

)
k)

Convocar e presidir as reunides e assembleias

Executar e supervisionar a administracao da Associagao

Transferir atribui¢des que lhe sdo préprias ao Vice-Presidente

Movimentar junto com o Diretor Financeiro, os recursos financeiros do Loteamento

Representar o loteamento ativa, passiva e judicial e extrajudicialmente

Autorizar por escrito a contratagao de despesas em nome da Associacao, rubricando as respectivas
contas e notas, bem como a contratagao de terceiros para executar atividades a que a associagao esteja
obrigada

Promover a elaboracio e assinar, juntamente com o Diretor Financeiro o balanco geral e a
demonstracao da receita e despesa a serem encaminhadas ao Conselho Fiscal e, posteriormente a

Assembleia geral:

Promover a elaboragao, juntamente com os demais membros da Diretoria, da proposta Orcamentéria
e do Plano de Obras;

Contratar, admitir, punir, suspender e despedir empregados da Associagao, estipulando suas
obrigagdes e condicdes de trabalho, bem como efetuar seus respectivos pagamentos e, ainda a terceiros
contratados pela Associacao;

Fica facultado a contratacao de terceiros para executar as atividades a que condominio se obrigou
Movimentar a conta da Associagio em agéncias de crédito através de dispositivos que a mesma
disponibilize

Art. 37 - Compete ao Vice-Presidente:

aj
b)

c)

Representar ou substituir o Fresidente nos atos e soienidades para os quais seja por este designado e
em suas auséncias ou impedimentos;

Participar da administracao da associagao, e praticar os atos necessarios ao seu funcionamento que lhe
competirem

Representar ou substituir qualquer dos membros do Conselho Diretor em caso de vaga., auséncia ou
impedimentn destes, ainda que temporarios, competirem;

Paragrafo anico - Enquanto estiver substituindo o Presidente, o Vice-Presidente nao estd autorizado a substituir
outro membro simultaneamente.



Art. 38 - Compete ao Diretor Financeiro

a) Organizar e dirigir todas as funcoes da Tesouraria, mantendo sob sua guarda e responsabilidade todos
os valores pertencentes a Associacdo, promovendo a arrecadagao das receitas da Associagao e
efetuando o pagamento das despesas e de servicos executados por terceiros contratados, mediante
documento regular assinado pelo diretor responsével;

b) Manter em deposito bancdrio em aplicagdes em papeis do mercado financeiro, que tenham pronta
liquidez, os fundos disponfveis da Associacao, mantendo em caixa estritamente o quanto entender
conveniente para o atendimento do movimento financeiro normal da Associacao

¢) Proceder a escrituracio contabil e financeira da associagdo, por si, por funcionérios da associacao por
terceiros, desde que sob sua supervisio, bem como proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da
associacdo, em fichas, cumprindo-lhe, em qualquer caso, assumir a responsabilidade pela guarda e
Conservagao dos mesnos,

d) Tomar as medidas cabiveis para a cobranga amigével ou judicial de quaisquer créditos da associagao;

e) Apresentar bimestralmente balancete do movimento financeiro da Associagdo, assim como dos
recebiveis e das receitas esperadas, bem como obriga¢oes que estiverem por vencer;

f) Exibir aos associados sempre que solicitado, os registros de controle os documentos comprobatorios
das despesas da associacao;

g) Emitir conjuntamente com o presidente os cheques da Associacao, e

h) Promover a elaboragao e assinar juntamente com o Presidente, o balanco geral e o demonstrativo de
receitas e despesas a serem encaminhados ao Conselho Fiscal e posteriormente ao Conselho Diretor
que o encaminharé a Assembleia Geral

Paragrafo finico - Para a contabilizacao da receita e despesa da Associacao. poderd ser contratado servico de
profissional autdnomo qualificado.

Art. 39 - Compete ao Diretor Social:

a) Dirigir as atividades de lazer proporcionadas aos Associados, supervisionando as atividades sociais e
fiscalizando a qualidade dos servicos prestados pelos cessionarios, permissiondrios ou comodatarios;

b) Promover, dirigir e orientar a integracao social dos associados através de atividades socioculturais;

¢) Promover e apoiar o exercicio de atividades esportivas e de lazer;

d) Elaborar os informativos dirigidos aos associados com a adequada periodicidade;

e) Garantir o adequado fluxo de comunicagao pelos canais existentes, correio, livros de sugestdes, e e-
mails e outros que vierem a serem criados,

f) Verificar e providenciar junto aos 6rgaos competentes sempre que se faga necessario, providéncias
sobre a iluminacéo publica, evitando transtornos e prejuizos aos associados;

g) Tomar providéncias para que as ruas do Loteamento estejam livres e desimpedidas para o trafego de
veiculos e pedestres e em bom estado de manutencao;

h) Gerenciar de forma geral a implanta¢ao e manutengdo do acesso ao Loteamento, no que concerne se
necessario a construcio de guaritas. controle de entrada e tudo que se faca necessario a privacidade e
seguranga dos Associados;

i) Providenciar para que nao seja colocado nas ruas, drea comum ou em terrenos baldios, restos de
construcao;

j) Providenciar para que os Associados nao utilizem as ruas e aéreas comuns para deposito de material
de construcao durante a obra, e

k) Outras atribui¢des que lhe forem delegadas, sempre com a devida autorizaqao do Presidente.

Art. 40 - Compete ao Diretor Secretirio
a) Secretariar as reunides do Conselho Diretor, da assembleia Geral, exceto as destinadas a Eleictes do
Conselho Diretor e de Conselho Fiscal
b) Flahorar as atas das reunifies e onfras comunicaces da Assaciacan
¢) Responder pela guarda e atualizacao dos arquivos, dos livros, documentos e outros papéis referentes a
Associacao




d) Firmar coniuntamente rom 0o Presidente as rnﬂmmndﬁnrias e dorumentos de servicos

e) Outras atribuicdes que lhe forem delegadas pelo presidente.

ORGAO C - CONSELHO FISCAL

Art. 41 - Os integrantes do Conselho Fiscal serao eleitos em Assembleia Geral Ordindria com mandato de 02
(dois) anos, sao 03 (trés) membros efetivos.

Parégrafo primeiro - Os cargos do Conselho Fiscal somente poderio ser preenchidos por Condéminos pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, que possua as caracteristicas e os direitos do Associado conforme art.°10

Art. 42 - Ao Conselho Fiscal compete:

a) Examinar bimestralmente, os livros, documentos e balancetes, emitindo parecer sobre tais documentos,
encaminhando ao Conselho Diretor para apresentagao a Assembleia na forma de atender os prazos
previstos neste Estatuto Social

b) Examinar anualmente o Relatério Anual, o Balango Geral, a Demonstracao da Receita e Despesa,
emitindo parecer sobre tais documentos, encaminhado a Diretoria executiva para a apresentacao a a
qualquer momento, a Assembleia Geral de forma a atender os prazos previstos neste Estatuto Social;

c) Aplicar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto Social no cumprimento fiel de suas funges.

Paragrafo Unico - Perderd o mandato o Conselheiro Fiscal que por 3 (trés) vezes consecutivas ou 5 (cinco)
alternadas, durante o ano civil, faltar sem justificativa escrita as reunioes fixadas.

Art. 43 - Nao poderio ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros do Conselho Diretor ou do Conselho Fiscal
da gestdo anterior, assim como seus conjugues, seus parentes até terceiro grau, consanguineos ou afins.

CAPITULO V - TAXAS

Art. 44 - Os Associados se obrigam a concorrer com todas as despesas necessarias a0 bom funcionamento da
Associacao. Os valores ordinariamente devidos a Associagao serao sempre a titulo de taxas abrangerao todas
as despesas incorridas pela Associagao em sua drea de atuagao.

Art. 45 - Sera cobrado dos Associados a taxa mensal denominada TAXA DE MANUTENCAO, que devera ser
paga até o dia 5° dia de cada més, relativamente ao més de competéncia imediatamente anterior, referente ao
custeio das despesas com conservag¢ao em geral, vigilancia, coleta de lixo, iluminagao e outros itens necessarios
ou convenientes 3 manutencio da associacao. Os valores da TAXA DE MANUTENGAO serao cobrados na
forma abaixo descritas:

a) 10% do salario minimo, ou equivalente, para os Associados que j& possuam uma unidade residencial
em condicdes de ocupacao.

b) 10% do saldrio minimo ou equivalente para os Associados que possuem lote baldio isolado

c) 15% do salario minimo ou equivalente para quem possua lote construido geminado a um vazio

Paragrafo primeiro - Esses valores acima serao praticados tao logo seja aprovado este Estatuto, ndo influindo
na cobranga de débitos anteriores, que serao cobrados conforme valores da época

Parigrafo segundo - O Loteamento Fechado Verdes Mares deve buscar o Associado que se encontre
inadimpienie por um periodo de 3 {r€s) meses consecuiivos vu iniercaiados, evilando v auLeniv do vaior da
inadimpléncia e antes de ingressar com agao judicial de cobranca da taxa de manutencao, sem prejufizo das
sangoes previstas em lei.



Paragrafo terceiro - Fica o Presidente da associacao investido de plena autonomia, a envidar todos ns esforcos,
para conduzir negociacdo amigavel, tanto de forma individual ou coletiva, ouvindo o Associado e buscando
regularizar os que se encontram com periodo prolongado de inadimpléncia,

Paragrafo quarto - Fica autorizado o Presidente da Associacao, a conceder o percentual de 20% de desconto no
total do débito anterior, contraido por inadimpléncia no pagamento da taxa até a data da aprovacao deste
Estatuto

Paragrafo quinto - A qualquer época, os valores das taxas e das atividades definidas neste artigo ou exercidas
em geral pela Associacao poderao ser revistos ou complementados, inclusive por meio de cobrangas de taxas
extraordindrias e/ ou de obras, conforme vier a decidir a Assembleia Geral, independente do aumento previsto
no paragrafo primeiro

Paragrafo sexto - Fica o Presidente autorizado a conceder um desconto de 15% do total ao Condémino que
queira pagar de uma vez a anuidade da taxa

Art. 46 - Poderao ser ainda cobrados dos Associados contribui¢des adicionais a titulo de taxas extraordindrias
ou de obras, em razao de reaiizagao de benfertorias necessarias ao ioteamento ou por deficit, visto estarem as
despesas estarem superando ou em vias de superar as receitas, se aprovadas em Assembleia.

Paragrafo tinico - As taxas, ordinarias ou nao, poderao ser cobradas em um tnico documento, a depender da
aceitacdao do Associado

Art. 47 - No caso.de niao pagamento de qualauer valor devido a Associacao, sobre os montantes devidos nos
seus vencimentos, havera acréscimo de:

a) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fracao;
b) Multa de 2% (dois por cento) sobre o débito
c) Honor4arios advocaticios de 20% sobre o valor total do débito, em caso de cobranca judicial.

Paragrafo tinico - o Conselho Diretor poder4, ainda, regulamentar as formas de aplicagdo das multas ou
acréscimos sobre o atraso de pagamento.

CAPITULO VI - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 48 - Fica instituido o Fundo de reserva para atender. 1inica e exclisivamente as despesas extraordindrias de
conservacao e de methorias no loteamento, ou de emergéncia nao prevista no orcamento anual.

Paragrafo primeiro - O Fundo de Reserva sera constituido:
a) Pela retencao de 10% sobre a contribuicdo dos Associados infragao deste Estatuto e do Regulamento
Interno.
b) Pela renda resultante de aplicagao financeira;
c) Por doacoes financeiras recebidas

Paragrafo segundo - Os valores do Fundo de Reserva serao administrados pelo Conselho Diretor, através de
deposito em caderneta de poupanca ou aplicagao em outros investimentos similares.

Art. 49 - As quantias arrecadadas a qualquer titulo para o Fundo de Reserva serao depositadas em conta
bancéria da associagao e registradas em sua contabilidade em conta especifica

Paragrafo dnico - A conta do Fundo de Reserva serd movimentada com autorizacdo do Conselho Diretor,
devendo os respectivos cheques serem assinados pelo Presidente e pelo Diretor Financeiro ou substituto legal.



Art. 50 - em caso de necessidade comnrovada. o Presidente previamente autorizado pelo Conselho Diretor,
poderé utilizar, eventualmente os recursos do Fundo de Reserva para realizar despesas Ordinarias.

Paragrafo finico - Igualmente nos casos de obras de reparaqao inadidvel, para os quais nao haja verba prépria
e que possam causar danos de vulto ou por em perigo a higiene a seguranga ou a solidez do Loteamento ou que
podera recorrer do Fundo de Reserva para proceder aos reparos indispensaveis, convocando, logo apos, a
Assembieia Gerai para conceder recursos especificos na proporgao estabeiecida no art. 48 deste Estatuto.

CAPITULO VII - EXERCICIO SOCIAL E BALANCO

Art. 51 - O exercicio sacial coincide com o ano civil e é discinlinado pelo orcamento. A Pronosta Orcamentéria
sera elaborada pelo Conselho Diretor no prazo previsto neste Estatuto Social.

Paragrafo primeiro - nao sendo apresentada a proposta Orcamentaria em tempo habil ou sendo ela rejeitada,
sem prejuizo de complementacdes que vierem a ser decididas na forma do presente estatuto Social, seré repetido
o Orcamento anterior, devidamente reajustado, com base na varia¢ao do fndice Geral de Pregos de Mercado
pubiicado peia Fundagao Getuiio Vargas ou, sucessivamente, quaiquer indice oficiai.

Paragrafo segundo - na hipétese de nao aprovacao da Proposta or¢amentdria, nova proposta devera ser
apresentada dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, observadas as disposicdes do Pardgrafo anterior

Art. 52 - A proposta Orcamentéria poders ser suplementada no decurso do exercicio por deliberacio do
Conselho Diretor, acompanhada de exposicao da situagao econdmico-financeira da Associaqao e parecer do
Conselho Fiscal.

Paragrafo primeiro - Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta indicaré recursos para respectiva cobertura.

Paragrafo segundo - Toda compra de material de qualauer tino. contratacao on locacao de servicos que venha
onerar a Associacio em valor superior a R$ 20.00,00 (vinte mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M da
Fundagao Getdlio Vargas ou outro valor que venha a ser estipulado pelo Conselho Diretor, devera ser precedida
de tomadas de pregos de pelo menos 3 (trés), fornecedores, salvo nos casos de fornecedor tinico de produtos ou
de servicos ou nos casos de emergéncia. Deverao ficar consignados em ata 0os motivos determinantes do
procedimento e ser entregues ao Conselho Diretor no prazo de 5 (cinco) dias.

Art. 53 - a receita da associagao sera oriunda dos pagamentos das taxas definidas neste Estatuto Social, efetuados
pelo Associados em decorréncia das atividades exercidas ou colocadas a disposicao pela Associagao, bem como
de contribuicdes, rateios, doagdes e rendas eventuais.

Paragrafo tinico - E defeso o uso de verbas da Associacao para fins estranhos aos seus objetivos.

Art. 54 - A despesa da associagao abrangeré tudo quanto for necessario ao desenvolvimento de seu objetivo
social destacando-se:

a) Pagamento dos empregados e contratados da Associagao

b) Pagamento de servigos a serem executados por terceiros

¢) Conservacido normal dos bens do patrimonio social

d) Compra de bens de uso pereciveis e sua substituicao;

e) Os gastos decorrentes da existéncia da associagao, seu funcionamento e administragao.

Art. 55 - Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, serd levantado um Balanco Geral com respectiva
demonsiracao de Receita e Despesa 4o exercicio, poderao, enireianio, ser ievantados baiangos espetiais,
extraordinariamente, sempre que convier aos interesses sociais.



CAPITUT O VITE _nmmctrnrc CERATQ

Art. 56 - O presente Estatuto obriga a todos os Associados e seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo s6
podendo ser modificado pelo voto dos Associados que representem 2/3 dos votos dos proprietarios
adimplentes (Quérum),

Paragrafo Unico - Em nenhuma hipétese o Patriménio Social poderd ser partilhado entre os Associados.

Art. 57 - Fica eleito o foro da Comarca de Ilhéus, Estado da Bahia, para dirimir todas as questdes oriundas deste
estatuto Social, excluindo se qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Art. 58 - O loteamento nao se responsabilizard por quaisquer espécies de danos decorrentes de roubo, furto,
incéndio e acidentes nos lotes e suas respectivas residéncias bem como nas dreas de uso comum.

1 Art. 59 - o presente estatuto Social foi aprovado na Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 04 de
fevereiro de 2024 e entrou em vigor em imediato a sua aprovacao, ficando revogadas todas as disposicoes em
contrario.

Ilhéus e 2024,
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